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'CAP. 1 INTRODUCERE
1.1. Datele de recunoastere a documentatlei
‘D‘e i ir ea )I crani. OBTINEREA AUTORIZA’I‘IEI B’E‘i/

KUlRE PT. AMPLASARE

B-dul thorzez, Nr FN Mun Domhoz Jud Batosanz, SF

Proiect nr: - 1332022 AR
Proiectant general: S.C. HEVRA CRISS PHOTGG APHY S.R.L.
Beneficiar: MUNICIPIUL DOROHOI

1.2, Obiectul studinlui ) v e
Obiectul proiectului este elaborarea solutiei urb‘ nttu  AMPLASARE MODUL
‘ 7D ' ] gim. inaltime P+Terasa
ti; jentul situat in B-dul
Vtctonex, Nr. FN th. Domhm, Jud. Botosam, CF 512, Terenul pe care se doreste modulului
stradal este situat ‘pe B-dul Victoriei, Nr. EN., Mun. Dorohoi si este compus dintr-o parcela

apartmand beneficiarului LEONTE IOSIF conform C.F. nr. 53512 nr.cad .53512

Proiectul se mtocmeste in baza Ceruﬁcatulm de Urbamsm nr. 299130.09 2021, eliberat de
Primaria Mumclpmlm Dorghoi,

CAP.2 INCADRAREA IN ZONA
2.1. Concluzii din dbgumentaﬁi;ﬁe_ja elaborate
2.1.1. Situarea obiectivului in.cadrul localitatii
Investitia se va realiza pe terenul intravilas situat in Municipiului Dorohoi , B-dul Victoriei, Nr.

FN.; Mun. Dorohoi, Jud. Botosani, CF 53512. Jud.Botosani 51 est,e compus dintr-o parcela
apamnand ‘beneficiaralui LEONTE IOSIF.

Terenul prezinta acces pe laturz

-de 8-V dm B-dul Vtctorzez, iar pe celelalte laturi se invecineaza cu

proprietati private: proprietate pnvata pe latura de S-E, proprietate privata a primariei Dorohoi pe

latura de N-V, proprietati private pe latura de N-E.
Terenul are suprafata totala de 2255.00 mp din. acte; r&spectw 2255 00 mp din masuratori, cu
| folumta ‘actuala de - pasune,

 2.12. Concluziile studiilor de fundamentare -
U ) itie s-au intoemit studiu gec)tehmc si ridicate topografica, aflate in anexa la

2.1.3. Prescriptule si reglementarile din documentatiile de urhamsm aprobate
‘Amplasamentul cupring in perimetrul reglementat este situat in UTR 3 - zona locuinte in cladiri
de tip urban ecu P+4, Locuinte semiurbane P, P+1, Crese , gradinite, scoli, Biserici,
dzspensare, avand regimul de inaltime 1’, P+1 -~ zona industriala £ - SE.

2.2, Concluzii din documentatii elaqu?ate 'i:‘;dncomxtent cu P.UD.
Nu exista alte documentatii elaborate concomitent cu prezentul P,U.D.
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CAP. 3 SITUATIA EXISTENTA

3.1.. Accesibilitatea la caile-de comunicatii _

Accesul principal se realizeaza din B-dul Victoriei. In prezent, aceast bulevard are 4 benzi de
circulatie cu separator intre sensurile de mers , avand latimea s n&hﬁa de 24.00-25.00 oy si prezinta
imbracaminte rutiera rigida.

Parcarea autovehiculelor ce vor avea legatura cu imobilul, - nu este cazul.

3.2; Suprafata ocupata, limite si vecinatati )
Solutia de organizare a parcelei este conditionata de forma terenului dist
Zona studiata este ocupata de locuinte colective P+ 4. Propriet:
(garduri din metal sau din lemn) si prezinta porti la accese.

sonibil.
delimltata de llnprqmuul

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren. hbere
In prezent pe terenul studiat nu se-afla nici o constructie.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural u’rbanistfie _
Zona are un caracter exclusiv rezidential cu cladiri de tip urban.

3.5. Destinatia cladirilor
Zona este ocupata de cladiri de tip urban cu P+4, Loeumte semiurbane P, P+1

3.6, Titlul de proprietate asupra terenurilor, cu precmarea suprafetelor ocupate
Terenul studiat apartinand beneficiarului LEONTE IOSIF conform C.F. nr. 53512 nr.cad

53512 conform cu Planul de situatie anexat
Terenul este liber de sarcini .
Amplasamentul este inclus in perimet:
Topografic, terenul este in panta cu
Terenul este inscris in ;
a ~deserierea terenulm C.F.nr.53512 nr.cad .53512
b, -categoria de folosinta actuala pasunie
c. —suprafata : 2255.00 ]

ul constiuibil in vigoare.
erente de nivel semnificative .

'd;. -—«forma aproxnnafﬁr trapezmdala

147.59-45.15m
146,88-51.98 m

3.7. Concluziile studiului ‘geotehn'ic privind conditiile de fundare

Prospectiunile de teren executate au evidentiat urmdtoarea succesivne litologicd a terenului,
incepand de la suprafata spre adancime:

- umpluturd din pamant cu bloctri din beton si deseuri din demolari, cu grosimi de 0.00 + 1.60 m;

- argila prafoasé galbena, cuprinsi in intervalul de adancime 1.60 m —3.50 m. :
- urmeazA un strat-de argila nisipoasa, galbena ;vartoasa, pana la.adancimea de 4.60 m.

3.8. Accidente de teren cu precizarea pozitiei acestora
Terenul propus pentru amplasarea investitiei se afla inl afara limitei de stabilitate.
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Nuau fost cazuri cunoscute de accidente pe terenul studiat.

3.9. Adancnnea apei subterane
Pénza freatici a fost interceptatd la adancimea de 3.70 m si are caracter ﬂuctuant si 1mprewz1b11 in
functie de canmatea de ape meteorice cazute in zona.

3.10, Parametri seismici caractenstici zouei -

Din punct de vedere al zonei selsmlcztam, in conformitate cu P1(
- constructia se situeazd in clasa IV de Importanta cu a=0.
- categoria de importantd D- tedusa
~ amplasamentul in zona seismici de calcul E
= perioada de colt Te=0.7s
- gradul seismic echivalent VII :

Adancimea de inghet 4 amplasamentului este de 1.10m. de la snpraf‘afa terenuluz, conform STAS

6054/77.

3.11. Analiza fondului construit existent o 1
Terenul propus pentru amplasarea imobilului este liber de constructii.

3.12. Ecmparea existenta '
Zona studiata este echlpata cu urmatoarele retele tehnico-edilitare : retea de alimentare cu apa, retea
de alimeritare cu. energie electrica, retea de alimentare cu gaz, retea de teiefamﬁ

CAP. 4 REGLEMENTARI
4.1. Obiectivele nm solicitate prin tema-program

Proiectul propune realizarea un:natcareior ablective
a, MODUL STRADAL ;

Sd= 41 45 mp

Terasa neacoperita = 17.50 mp
Dimensiuni de gabarit : 6.40 m x 4.5 m
H maxim propus) 3,60 m

H maxim cornisa=2.85m

teren
a realize din atbusti in system deschis — pe celelalte 3 laturi gardul se va
; his din structura metalica si inchideri din plasa tip “Metro” . Stalpii vor fi
capac de protectie si vor fi protejati cu substante peliculogene dupa ce vor fi grunduiti .
fixati pe o tabla groasa ‘prevazuta cu prazouri prin  sudura
Tabla groasa va. ﬁ ‘montata in sapatura pentru fundatia izolata , Fundatia va fi din beton nearmat si
va avea o adancime de minim 80 ¢m cu o deschidere de 40x40 am. Distatita intre axele gropilor
pentru fundatia gardului va fi de 2 m . Elementele metalice ale gardului vor fi de culoarea alba
~Gardul la strada va ﬁ realizat din-arbusti cuo inaltime de maxim 2.00 m

‘ b. Impregmmr“"

¢ Racordurx edilitare : alimentare cu apa (Alimentarea cu apa : alimentarea cu apa vece se va
realiza din reteaua locala existenta in zona, alimentare cu energie electrica ( existenta in zona ),
canalizare - reteaua locala existenta ,
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d. Spatii verzi amenajate : s¢ propune amenajarea unei suprafete de 60.00 mp.

e. Platforme, accese, parcari : se propune amenajarea Unui {rotuar perimetral

£, Accesul din B-dul Victoriei: In prezent, aceasta strada este de ¢ intreaga latura de SW fiind
bordat , pe toata lungimea de trotuarul aferent Bulevardului Vietoriei . Trotuar din care se asigura
accesul la proprietate cu usurinta. NU Se propun interventii asnpra cailor de acces la proprietate.
Dimensiunea acestora satisfac névoile investitorilor.

4.2, F\mctmnahtatea, amplasarea si confnrmarea coustruxtiei g

Constructia propusa prezinta/tirmatoarele caracteristici :

- fundatii tip radier | '

- structura metalica si inchideri din panouri sandwich.

= acoperisul va fi realizat din grinzi metalice si cu'invelitoare din panou i sandwich:

- tamplaria exterioard va fi din PVC;.cu 2 foi de geam termoizolator si rupere de punte termica.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata
Clasa de importanta v
Categoria de importanta D

S¢ totala =23.95mp

Sd totala =41.45 mp

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante, accese pietonale si
auto, etc.)
Distante ¢

SUD-WEST ~ B-dul Victoriei -

-2.75'm fata de limita de proprietate ;

<6.00.m fata de carosabilul strazii ;

~14.75 m fata de axul strazii;

1a SUD-EST - proprietati private — C.F.56876

=2 60 m fata de ﬁrmta de propnetate

Accese pietonale si auto :»&‘5& realizeaza din reteaua stradala existenta..

Accese utilaje pentru stingerea incendiilor 3 - Accesul utilajelor pentru stmgerea incendiilor se va
realiza ditect din B-dul thonei, asigurandu-se astfel accesul utilajelor la cel putini 3 fatade ale
constructiilor; :

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente
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Intagrarea si amenajarea noii constructii se va: mahza prin. utilizatéa materialelor exmtente in zona si
prin respectarea regimului de maltlma de maxim existent’in zona

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor- emst ente
Terenul propus pentru amplasarea imobilului este hber de constructii.

4.7. Modalitati de orgamzare si rezo’lvar‘e a circulatie
Accesul pietonal si auto' se va realiza din B-dul Vict
variabila de 24.00-25.00 m si prezinta:imbracaminte n : npun mterventn asupra
cailot' de acces la proprictate. Dimensiunea acestora satisfac nevoile- investitorilor

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare
solutiilor de organizare la relieful zonei
Amplasarea ob1ectivelor $+a reahzat luand 1 in calcul forma terenurilor.

a cadrului natural si de adaptare a

4.9. Conditxi de instituire 4 regimului de Zona protejata. si tondzﬁonan impuse de acesta
Zona studiata nu necesita conditii speciale de protectie. :

4,10. Solutii pentru reablhtarea ecologica si diminuarea polnam
TImobilul ru va influenta semnificativ poluarea dm zona. Indepartarea deseurilor se va face periodio,
in baza unui contract-cu o firma spemahzata

4,11, Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamen’tulul
‘Nu sunt propuse alte obiective.

4.12. Solutii pentru reabilitarea si.dezvoltarca spatiilor verzi
Se propune plantarea de spatii verz, reahzate din gazon, pomi fructiferi si specii de flori
ornamentale.

4,13. Profiluri transversale caracteristice
Terenul din zona studiata prezinta o-panta de la SWistla NEL.
Constructia propusa nu va influenta traficul auto si pietonal din zona.

4.1 prrari necesare de sistematizare verticala

’ tuare in jurul constructiilor pentru a se evita infiltrarea apelorla fundatii. Aleea de
£ 8 face cu o isoara panta pertril a nu $& permite intrarea apei in curte. De
de panta vor fi echipate cu rigole pentru colectarea apelor pluviale si conducerea.

415, Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, P.O.T., C.U.T.)

Alinierea constructiilor : Modulul stradal va fi amplasata la aprox. 2.7 5 m fata de limita de
(propnetate la strada, 2,00 m fata de proprietatea din S-E ; 38.84 m fata de limita posterioara din N-
W si41.21 m fata de limita din N~E

Inaltimea constructiei : Constructia propusa va avea regimul de inaltime P+Terasa circulabila
H maxim propus = 7.05 m
H maxim cornisa=5.72m
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CAP. 5 CONCLUZII

Procentul de Ocupare al Terenului :

P.O.T. = conform C.U.nr. 299/2021 : 30.00%
P.O.T. propus : 1.06 %
Coeficientul de Utilizare al Terenului : N
C.U.T.—conform C.U, nr. 299/2021: 1.00
C.U.T. propus : 0.018

‘Aiiméntamg cu apa ; alimentarea cu apa rece se va realiza ,prin racord lareteana publica existenta

in zona o
Alimentarea eu apa calda si energie termica : Necesar '

asigurate cu ajutorul unei instant electric , respectiv cu 0 aeroterma electﬁcaw
Alimentarea cu energie electrica se va realiza printr-un racord la reteaua ‘existenta in zona pe baza
unui proiect de specialitate. '
Evacuarea apel uzate menajere se va face printr-un racord la reteaua locala de canalizare

existenta in zona

4.17. Bilant teritorial, in lihita amplasamentului studiat (existent si propus)

Existent Propus
Suprafata teren. 2255.00 mp 2255.00 mp 100.00 %
Suprafata construita 0,00 mp 23.95 mp 1.06. %
Terasa neacoperita 0.00 mp 17,50 mp 0.78 %
Alei auto 0.00 mp 0.00 0.00%
Trotuare: 0:00mp 36.90 mp: 1.64 %
Spatiu verde amenajat | 0.00mp 2194.15 mp 97.30 %
Teren cedat catre alte destinatii 0.00mp 0.00 mp ' 0.00%
(extindere cale de acces) |
P.O.T. propus =106 %
C.U.T, propus =0,018

5.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Modulul stradal va fi destinata producerii si comercializarii mancarurilor Fast Food .Realizarea
investitiei. propuse creaza noi locuri de munca; si contribuie la imbunatatirea calitatii vietii prin
spatiile verzi dmenajate propuse.

5.2. Masuri ce decurg in continuarea P.U.D.-ului
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Investlua se va realiza integral de catre ﬁnantator '
Dupa. obtinerea ‘aprobarii PU.D. prin Hotararea Consmuim Local beneficiarul va pregazl
demersurile pentru urmatoarele: f*aze de proiectare. . o




